[image: image1.jpg]CORPORACION DE DESARROLLO
DE LA REINA-






ESPECIFICACIONES TÉCNICAS
AMPLIACIÓN OFICINAS 2° PISO CORPORACIÓN DE DESARROLLO
ALDEA DEL ENCUENTRO – AVDA. FERNANDO CASTILLO VELASCO N° 9750 – LA REINA

PROPIETARIO:

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LA REINA

ADMINISTRACIÓN:
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RUT:



69.070.600-8
DIRECCIÓN:


AVENIDA LARRAÍN Nº 9750
REP. LEGAL:
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RUT:



6.348.820-8
INTRODUCCIÓN.

Las dependencias de la Corporación de Desarrollo requieren ampliarse dentro del mismo recinto existente. Se proyecta ocupar el espacio de doble altura de acceso al primer piso, para ocupar en primer piso como oficinas y bodega de materiales, en segundo piso como oficinas 
PROPUESTA.
Se considera la ampliación del segundo piso, con una estructura metálica soportada en pilares de acero de 100/100/3 y vigas doble “U” de 150/50/3. El entrepiso se construirá con costaneras de perfil Metalcon de 150 mm, plancha de terciado estructural y cielo falso de Volcanita. Las caras exteriores y divisiones entre puestos de trabajo se ejecutarán en aluminio anodizado natural. La terminación del segundo piso será piso flotante y pintura. Se considera modificar la oficina del segundo piso (Sur) demoliendo parte de la tabiquería existente para ampliarla con paneles de aluminio vidriado.
GENERALIDADES.

Leyes, Ordenanzas y Reglamentos:


Los siguientes cuerpos legales y reglamentos deben ser rigurosamente observados durante el desarrollo de la obra. Estos forman parte integrante del presente proyecto:

a) Ley General de Urbanismo y Construcciones.

b) Ordenanza General de Construcciones y Urbanización.

c) Ordenanza del Plan Regulador en la comuna de La Reina.

d) Leyes, Decretos o Disposiciones reglamentarias vigentes, relativas a permisos, aprobaciones, derechos, impuestos municipales e inspecciones.

e) Normas INN relativas al personal, medidas de seguridad para obras provisionales y definitivas.

f) Normas INN relacionadas con el almacenamiento y control de calidad de los materiales a emplearse en la obra.

CONTROL Y ADMINISTRACIÓN DE LA OBRA.
Responsabilidad Profesional:


Queda establecido que la ejecución de la obra será dirigida por el profesional contratado por el mandante. El arquitecto es el profesional proyectista quien deberá absorber dudas que emanen de la ejecución del proyecto.

Libro de Obras:


Se mantendrá en la obra un libro foliado en triplicado. En el se dejará constancia de las recepciones parciales que se efectúen y de las órdenes, modificaciones y aclaraciones que se hagan a los trabajos.


Las anotaciones que se efectúen en el Libro de Obras, pasarán a formar parte integrante del proyecto, siempre y cuando se encuentren firmadas por el arquitecto, el constructor, y el mandante o su representante.

Archivo de la obra:


El profesional encargado de la ejecución de la construcción, deberá mantener en ella a la vista el Libro de Obras respectivo, y de todos los documentos que concurran a la identificación del proyecto, en especial fotocopia del Permiso de Edificación, el cual deberá ser exhibido a requerimiento de inspectores municipales.

Recepciones:


Se hace presente que una vez finalizada la obra, se procederá a cursar la recepción provisoria, efectuada por parte del arquitecto de la obra, en conjunto con el mandante, lo cual quedará consignado en el libro de obras y señalará la fecha de término de la faena. Esta recepción provisoria tiene el objeto de hacer entrega formal de la construcción al propietario. Como recepción definitiva se considerará aquella que efectúe la I.T.O. asignado.
I. OBRAS CIVILES.
TRABAJOS PRELIMINARES
LETRERO DE OBRA.

Se considera la instalación de  1 letrero identificando la obra de acuerdo a indicaciones entregadas por la Corporación de Desarrollo de La Reina, Depto. De Relaciones Públicas.
1.0 DEMOLICIONES Y RETIRO ELEMENTOS

Todos los elementos que se retiren o resulten de la demolición, excavaciones, restos de materiales, deberán ser retirados de la obra y llevados a botadero autorizado.

1.1. Limpieza y despeje.
Considera el retiro de la capa vegetal en toda el área de trabajo. Se despejará el área a ocupar con la construcción y se aseará el espacio a trabajar.

1.2
Instalaciones provisorias y trazados:

Será responsabilidad del contratista habilitar dentro del recinto un espacio para bodega de materiales. Forman parte de esta partida, las redes necesarias y empalmes provisorios de electricidad y agua necesarias para el desarrollo de la faena, cuando se consulten. Una vez despejado el terreno, se efectuará el replanteo de la obra, levantando tabla estacado y niveletas para fijar ejes y puntos significativos para el inicio de las excavaciones. El PR lo definirá el arquitecto en obra.
1.3
Demolición tabiques 2° piso.

En oficina de sector Sur, se considera la demolición de parte de la tabiquería existente, indicada en plano. Los materiales de desecho serán trasladados a vertedero autorizado.

1.4
Retiro de puertas.

En oficinas de sector Norte y sector Sur, se considera el retiro y desarme de puertas existente con los tramos de tabique lateral que las soportan. Las puertas se depositarán en lugares que indique la Corporación.
1.5
Retiro baranda 2° piso.

La llegada de escalera existente, en tramo de 1° a 2° piso, tiene un tramo de baranda como balcón sobre vacío del 1° piso. Se consulta el retiro de ese tramo de baranda (indicado en planos) y ejecución de remates en piso y muros donde se apoya actualmente.
1.6
Retiro ventanales 2° piso.

En 2° piso existen 2 ventanales que miran hacia el vacío del primer piso. Se considera el retiro de ambos ventanales, para su reutilización en primer piso. La reubicación será definida en terreno de acuerdo con las indicaciones del arquitecto.

2.0 PILARES METÁLICOS P1.
2.1 Anclaje pilares.
Los pilares metálicos se anclarán al pavimento existente dentro del área de fundación de los muros existentes. Serán placas de acero de 10 mm, de 120 x 120 mm, con 2 perforaciones de 12 mm según plano de detalle, para anclar con 2 pernos de anclaje tipo HILTI o equivalente, de 12 mm x 4”. Los pernos quedarán ocultos dentro de la base del pilar. El pilar y la placa se soldarán en toda la superficie de contacto con un cordón continuo de soldadura.
2.2
Pilares 100/100/3 mm
La estructura de entrepiso se soportará sobre pilares de acero, perfil cuadrado de 100/100/3 mm, anclados sobre placas de acero. La altura final será definida en terreno de acuerdo con planos de detalle y punto de referencia PR concordado con el arquitecto.
3.0 VIGAS METÁLICAS V1.

3.1
Vigas 2 "U" 150/50/3.
Sobre los pilares metálicos se colocarán vigas metálicas doble “T” construidas con 2 perfiles “U” de 150/50/3 mm, soldados con cordón longitudinal de 2” cada 20 cm. Las vigas se soldarán de frente a la cara correspondiente de los pilares, con un cordón continuo.
3.2
Vigas "U" 150/50/3
En el perímetro del entrepiso, en los bordes unidos a vigas y cadenas de hormigón armado existente, se colocarán vigas metálicas en perfil “U” de 150/50/3 mm.

3.3
Anclaje a vigas ha
La vigas de borde serán ancladas al hormigón mediante pernos de anclaje tipo HILTI o equivalente de 12 mm x 4” cada 0,50 m. Los puntos esquina se reforzarán con 1 perno a 0,20 m de la esquina.
3.4
PINTURAS.
3.4.1
Anticorrosivo
Los perfiles metálicos la estructura, de baranda y pasamanos se limpiarán previamente con solvente, para retirar aceites, polvo adherido y limpieza mecánica donde corresponda. Posteriormente recibirán 2 manos de anticorrosivo de diferente color.

3.4.2
Esmalte sintético
Sobre las 2 manos de anticorrosivo recibirán 2 manos de esmalte sintético negro. 

4.0 ENTREPISO METALCON
4.1 PERFIL METALCON 

El entrepiso se ejecutará con costaneras con 2 "C" 150CA10 moduladas a 0,60 mm en ambos sentidos. Ver plano de detalle. Las uniones se ejecutaran con tornillos autoperforantes.
4.2 GOMA NEOPRENO 3 MM
Sobre las vigas y costaneras metálicas se colocarán huinchas de goma (neopreno) de 3 mm de espesor y 2” de ancho. Será la superficie de contacto para la plancha de terciado. La goma será pegada a los perfiles.
4.3
PLANCHA TERCIADO ESTRUCTURAL 18 MM

Sobre las vigas y costaneras metálicas, apoyadas en la superficie de goma, se colocarán planchas de terciado estructural de 1,20 x 2,40 m, ancladas con tornillos autoperforantes de 2”.
4.4
COLCHONETA LANA MINERAL PAPEL 2 CARAS 50 MM

El entrepiso llevará en su interior – como aislante acústico - colchonetas de lana mineral de 50 mm con papel 2 caras, en toda la superficie.
4.5
PERFIL METALCON OMEGA PARA CIELO FALSO

La cara inferior del entrepiso se ejecutará como cielo falso. Se estructurará en perfiles Omega de Metalcon, fijados a las costaneras y vigas metálicas. La modulación será a 40 cm.
4.6
CIELO PLANCHA VOLCANITA 10 MM - CINTA JOINTGARD
El cielo falso se construirá con plancha de Volcanita de 10 mm, fijada a perfiles Omega, con tornillo autoperforante para Volcanita de 1 ½”
5.0 VENTANALES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL.

5.1
REINSTALACIÓN VENTANALES EN PRIMER PISO.
El ventanal que cierra el segundo piso en el  sector Sur, se trasladará al primer piso en el sector de oficina Jardines Infantiles. La reinstalación considera la utilización de perfiles, vidrios y planchas de melanina que sean recuperados en el desarme. El contratista podrá considerar un porcentaje de pérdida a causa del desarme.
5.2
VENTANALES SEGUNDO PISO - VIDRIO Y MELAMINA BLANCA.
Las caras del nuevo entrepiso, que miran hacia el vacío del primer piso, se revestirán con ventanas de aluminio anodizado natural, con vidrio fijo superior y plancha de melanina en su cara inferior hasta 0,90 m de altura. Cierre de aluminio en línea AL42, color mate.
5.3
PANELES DIVISORIOS PUESTOS DE TRABAJO
Todos los muros estructurados en perfiles Metalcon o similar, serán revestidos en plancha OSB, fieltro y sidding de PVC tipo DVP, SABIC o similar, por el exterior y plancha de fibrocemento Permanit o similar de 8 mm de espesor por la cara interior, preparadas para recibir pasta muro y pintura como terminación.

Para el revestimiento de PVC sidding, se utilizarán las piezas de uniones y terminaciones indicadas por el fabricante. Los colores serán celeste, beige y kaki o similares de acuerdo a disponibilidad. El oferente podrá sugerir otros colores.

5.4
PUERTA DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL 0,90 X 2,00

Se considera construir un cierre de aluminio en línea AL42, color mate, se considera cristal incoloro de 5 mm, burlete base y burlete cuña, silicona estructural y neutra. La parte superior será de vidrio fijo y la parte inferior hasta una altura de 0,90 m, en melanina blanca de 12 mm.
5.5
PUERTA VIDRIADA ALUMINIO - OFICINA SUR
La puerta de la nuevo oficina del sector Sur, ocupará un vano total de 0,96 x 2,03 m. Cierre de aluminio en línea AL42, color mate, 1 hoja de puerta practicable vidriada de 0,90 x 2,00 m y 2 paños de vidrio fijo a cada costado. Se considera Cristal incoloro de 5mm, burlete base y burlete cuña, silicona estructural y neutra. La apertura será hacia el interior. Llevarán cerradura Scanavini o similar al centro y en la parte baja de la puerta. 

5.6
REMATES MUROS Y PISO - OFICINA SUR
En sector modificado, demolición de tabique, retiro de puerta e instalación de nuevos paneles divisorios, se considera realizar remates de cielo y muros, y pavimento donde corresponda.
6.0
INSTALACION ELECTRICA
6.1
Centros de iluminación.
Se considera la instalación de nuevos centros alumbrado. Se contempla el tendido de circuitos nuevos, con tubería Conduit de PVC de 20 mm, conductores de cable de sección 2.5 mm2, cajas plásticas de paso embutidas y cajas plásticas para instalación de artefactos. 

6.2
Centros de enchufes.

Se considera la instalación de nuevos centros de enchufes. Se contempla el tendido de circuitos nuevos, con tubería Conduit de PVC de 20 mm, conductores de cable de sección 1.5 mm2, cajas plásticas de paso embutidas y cajas plásticas para instalación de artefactos

6.3
Provisión e instalación luminarias.

Se instalarán equipos de iluminación panel LED de 60x60 40w kp, con marco de aluminio para montaje. 

7.0 INSTALACIÓN DATOS Y TELEFONIA

7.1 INSTALACIÓN BANDEJA MULTIPROPÓSITO

La instalación de datos y telefonía se ejecutará sobre bandeja a la vista, considerando una bandeja única que considere el traslado de cables eléctricos y corrientes débiles.
7.2 TENDIDO CABLEADO ESTRUCTURADO

Por la bandeja plástica se instalará sistema de cableado para dar soporte a las redes informáticas, red interna para equipos de uso común, comunicaciones.
7.3
INSTALACIÓN PUNTOS DE RED Y CORRIENTES DÉBILES
Sobre la misma bandeja se instalarán cajas telefónicas y de datos para suministrar conectividad a todos los puestos de trabajo.
BODEGA MATERIALES PRIMER PISO

8.0 TABIQUERIA

8.1 ESTRUCTURA METALCON 90 MM

En bodega de primer piso, se construirán tabiques en estructura de perfil Metalcon de 90 mm, soleras “U” de 92C10 y montantes  90CA10. La modulación de los montantes será a 0,40 m para recibir Internit exterior y Volcanita interior.
8.2 PLANCHA OSB 9 MM

En la cara exterior de los tabiques, se colocará plancha de madera OSB de 9 mm de espesor, afianzadas con tornillo autoperforante de 1 ½”.
8.3 INTERNIT 6 MM

Sobre las planchas OSB se colocarán planchas de Internit de 6 mm, con tornillo de 1 ½” para recibir pasta y pintura. Las uniones de cubrirán con cinta Jointgard. Las esquinas llevarán esquineros metálicos.
8.4
VOLCANITA 10 MM
En cara interior, se revestirá con planchas de Vulcanita de 10 mm, con tornillo de Vulcanita auto perforante de 1 ½”. Las uniones de cubrirán con cinta Jointgard.
8.5
AISLAPOL 50 MM
Se considera colocar planchas de Aislapol de 50 mm, en todo el perímetro de la tabiquería de bodega.
8.6
GUARDAPOLVOS Y JUNQUILLOS
En las caras interior y exterior, se colocarán guardapolvos de madera de 70 mm y junquillos de madera de 3/4”.
8.7
Centros de iluminación.
Se considera la instalación de nuevos centros alumbrado. Se contempla el tendido de circuitos nuevos, con tubería Conduit de PVC de 20 mm, conductores de cable de sección 2.5 mm2, cajas plásticas de paso embutidas y cajas plásticas para instalación de artefactos. 

8.8
Se considera la instalación de nuevos centros de enchufes. Se contempla el tendido de circuitos nuevos, con tubería Conduit de PVC de 20 mm, conductores de cable de sección 1.5 mm2, cajas plásticas de paso embutidas y cajas plásticas para instalación de artefactos

8.9
Provisión e instalación luminarias.

Se instalarán equipos de iluminación panel LED de 60x60 40w kp, con marco de aluminio para montaje. 

9.0
PUERTA TERCIADO  0,80 X 2,00 - MARCO MADERA
En bodega de materiales, se instalará una puerta de terciado, con marco de madera maciza, tepa, coigüe o similar. La instalación contempla 3 bisagras de 3 ½” x 3 ½”.
9.1
QUINCALLERÍA.
Para la puerta de bodega se incluirá una chapa de doble llave, con manilla interior. Adicionalmente se incluirá una chapa de seguridad con llave exterior.

9.0 PINTURA
10.1
Empaste y recorrido
Las caras interiores y exteriores de la nueva bodega recibirán pasta muro y recorrido. El interior deberá quedar completamente liso, el exterior será empastado para recibir pintura con textura
10.2
Esmalte al agua.
Todos los muros interiores llevarán pintura esmalte al agua. Se aplicarán 2 manos de pasta muro interior, lija y recorrido, para recibir 2 manos de esmalte al agua. Colores a definir por el arquitecto.

10.3
Pintura Granolat.
Las caras exteriores serán terminadas con pintura texturada tipo Granolat o similar, en grano medio, similar a los muros existentes.

TERMINACIONES SEGUNDO PISO.
11.0 Pavimento.

11.1 Piso flotante.
El pavimento del nuevo entrepiso llevará piso flotante de 8 mm alto tráfico. El diseño y color será definido en obra por el arquitecto. Se colocará doble lámina de nivelación.

11.2 Guardapolvos y junquillos

Como terminación se colocarán junquillo y guardapolvos de la misma veta y color del piso flotante, misma marca.

11.3
Cubrejuntas.

El encuentro entre cerámica del segundo piso y nuevo pavimento de piso flotante llevará cubrujunta metálico de aluminio natural.
12.0
PINTURA
12.1
Empaste y recorrido
Las caras interiores y exteriores de tabiques modificados recibirán pasta muro y recorrido. El interior deberá quedar completamente liso, el exterior será empastado para recibir pintura con textura

12.2
Esmalte al agua.
Todos los muros interiores llevarán pintura esmalte al agua. Se aplicarán 2 manos de pasta muro interior, lija y recorrido, para recibir 2 manos de esmalte al agua. Colores a definir por el arquitecto.

12.3
Pintura Granolat.
Las caras exteriores serán terminadas con pintura texturada tipo Granolat o similar, en grano medio, similar a los muros existentes. Lo mismo rige para los remates de muros existentes en zonas de demolición.

MODIFICACION BAÑO TERCER PISO.

13.0 MODIFICACION TABIQUES

13.1 RETIRO PUERTA 0,80 X 2,00 M
En baño existente, se procederá a retirar la puerta y marco existente. La ´puerta se reutilizará.
13.2
APERTURA VANO 0,80 X 2,00 M
Por el costado del baño existente, se practicará un vano para reinstalar la puerta retirada previamente.

13.3

CIERRE VANO - TABIQUE VOLCANITA 10 MM 2 CARAS
El vano dejado por la puerta retirada se cerrará con tabique de Volcanita de 10 mm. Las terminaciones serán similares al tabique existente.
13.4

REINSTALACIÓN PUERTA C/ MARCO MADERA NUEVO
En vano nuevo se instalará un marco de madera nuevo, de madera maciza, tepa, laurel, coigüe o similar. En ese marco se reinstalará la puerta retirada, con 3 bisagras de 3 ½”. Se utilizará la misma chapa. La puerta recibirá pintura.
13.5
Empaste y recorrido
Las caras interiores y exteriores de tabiques modificados recibirán pasta muro y recorrido. El interior deberá quedar completamente liso, el exterior será empastado para recibir pintura con textura

13.6
Esmalte al agua.
Todos los muros interiores llevarán pintura esmalte al agua. Se aplicarán 2 manos de pasta muro interior, lija y recorrido, para recibir 2 manos de esmalte al agua. Colores a definir por el arquitecto.

13.7
Pintura Granolat.
Las caras exteriores serán terminadas con pintura texturada tipo Granolat o similar, en grano medio, similar a los muros existentes. Lo mismo rige para los remates de muros existentes en zonas de demolición.

13.8
PROVISION E INSTALACION WC 

Para la habilitación del baño restaurado se considera la instalación de un WC económico, blanco, con fitting completo. Previamente se restaurará la descarga de alcantarillado, incluyendo la colocación de sellos nuevos.
14.0
ASEO Y RETIRO DE ESCOMBROS
14.1
Aseo General de la Obra.

Se consulta la limpieza y despeje de basuras y escombros resultantes de los trabajos. 
14.2
Retiro de escombros a botadero.
Los escombros serán retirados en camiones a botadero autorizado, con entrega de certificado de recepción respectivos.
____________________________

Marcos Piña Guzmán

Arquitecto ICA 5655
Santiago, abril de 2015
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